e | PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DA PATRULHA
jl© ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LEI N.° 8.477, DE 20 DE FEVEREIRO DE 2020

Dispde sobre Loteamentos Acesso Controlado -
LAC e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL de Santo Antonio da Patrulha, no uso das atribuicdes
que lhe confere o art. 53, inciso IV, da Lei Orgéanica do Municipio.

FACO SABER, que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

DA CONCEITUACAO

Art. 1.° Para os fins desta Lei, conceitua-se Loteamento Acesso Controlado ~LAC
como sendo aquelas dreas objeto de parcelamento do solo urbano em lotes, quadras e vias
publicas, que tenha, no minimo, as seguintes caracteristicas especiais:

[ — fechamento murado ou cercamento e guaritas de controle de acesso, no todo
ou em parte do seu perimetro mediante Termo de Concessio Administrativa de Uso com
Encargos, cuja concessdo sera feita entre a Associa¢do de Moradores devidamente constituida e
0 Municipio, por tempo determinado;

II — nimero limitado de vias pablica de acesso ao loteamento;

II — ficam isolados da malha vidria urbana e que ndo prejudiquem a futura
continuidade do sistema vidrio estrutural do Municipio;

IIT — os servigos basicos serdo realizados e custeados pelos moradores;

[V — criagdo e organizac¢do de seus moradores na forma de Associa¢do Civil com
um “Regulamento Interno” proprio aprovado em assembléia.

DAS DIRETRIZES

Art. 2.° A aprovagido do loteamento de acesso controlado — LAC ficara submetida
as diretrizes expedidas pela Municipalidade, bem como no atendimento das disposicdes das
legislagdes municipais, estaduais e federais pertinentes, considerando seu zoneamento., o sistema
vidrio do entorno, condi¢des ambientais e o impacto que podera gerar dentro da estrutura urbana.

Art. 3.° No ato da solicitagdo do pedido de diretrizes devera ser especificada a
inten¢do de implanta¢do da modalidade de loteamento de acesso controlado-LAC.

§ 1.° - As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario de contorno as 4r
muradas ou cercadas, podendo ser desconsiderado este aspecto caso as condigdes técnic
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locais ndo sejam favoraveis.

§ 2.° - Nos loteamentos de acesso controlado-LAC a constru¢do do muro ou cerca
diviséria, bem como a portaria de acesso obedecera ao recuo minimo de 4 metros do
alinhamento do logradouro publico, com altura méxima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), sendo seu fechamento com no maximo 25% do total da testada, nos restantes 75%
devera ser feito com elementos vazados.

Art. 4.° Nos loteamentos de acesso controlado -LAC deverdo ser reservados as
areas para uso publico correspondente a, no minimo, 15% (quinze por cento) da érea total da
gleba a ser loteada, sendo 10% (dez por cento) destinados a area verde de recreagio dentro do
empreendimento, e 5% (cinco por cento) de uso institucional fora dos muros deste, em local de
interesse do Municipio.

§ 1° — O somatdrio das areas exigidas no caput deste artigo e das areas destinadas
as vias de comunicagdo ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da drea da gleba.

§ 2° - Para o célculo do percentual previsto no presente artigo, inicialmente deve
ser descontado todas as areas consideradas APP- Areas de Preservacdo Permanente e outras
areas onde ndo seja permitido o parcelamento conforme legislagdo pertinente, para depois se
apurar o percentual minimo estabelecido.

§ 3° A Area destinada ao uso institucional dos loteamentos de que trata este
artigo, devera ser localizada em perimetro urbano do Municipio, respeitado a equivaléncia em
valores.

§ 4° - Para fins de calculo do valor destas areas institucionais sera apresentado
laudo de avaliagdo elaborado por profissionais credenciados, submetido a analise. avaliagdo e
concordéncia pelo Municipio.

Art. 5.° Todos os demais pardmetros e procedimentos legais para a aprovacio.
execugdo e registro do loteamento de acesso controlado — LAC seguirdo as determinagdes da lei
Municipal de Parcelamento do Solo urbano para loteamento.

DA CONCESSAO

Art. 6.° Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar o uso do que trata o
artigo 1°, inciso I, nos seguintes termos:

§ 1° - A aprovagdo do loteamento de acesso controlado-LAC e a permissio de uso
serdo formalizadas por decreto expedido pelo Poder Executivo constando neste, todos os
encargos relativos @ manutengdo e a conservagio dos bens publicos vinculados ao loteamento.

§2° - A permissdo de uso referida no artigo 2° desta lei sera outorgada a
Associagdo de Proprietdrios de Iméveis, titulares de direito ou moradores podendo ser revogada
a qualquer tempo, desde que demonstrada imperiosa necessidade publica, ndo implicando ao
Municipio qualquer 6nus de ressarcimento a Associagio ou loteador.

§ 3° - O Regulamento interno de uso devera ser analisado e aprovado p
Prefeitura Municipal, juntamente com o processo do loteamento, e constar do registro dog
no Cartorio de Registro de Imoveis.
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§ 4° - Nos titulos aquisitivos (contratos de compromisso de compra e venda ou
escrituras publica de compra e venda) dos lotes constantes dos loteamentos de acesso controlado,
devera constar que o adquirente respeitara todas as regras de uso dos bens dispostas na
Concessao e no regulamento interno.

Art. 7.° A concessdo publica que se refere esta lei serd sempre em favor da
Associagdo de Proprietarios de iméveis. titulares de direitos ou moradores do Loteamento,

constituida sob a forma de pessoa Juridica, desde que niio tenham fins lucrativos com o objetivo
de administrar, conservar, manter, disciplinar a utilizag¢do e conveniéncia.

Paragrafo tnico. A Associa¢do de que trata o caput deste artigo devera ser
constituida, no minimo de 51% (cinquenta ¢ um por cento) dos proprietarios ou promitentes
compradores dos lotes.

DAS RESPONSABILIDADES E DEVERES

Artigo 8.° Sera de inteira responsabilidade da Associacdo de Proprietarios de
iméveis, titulares de direitos ou de Moradores:

I — murar ou cercar a drea do loteamento em conformidade com o projeto
aprovado previamente pelos Orgdos competentes:

II —a manutengdo da portaria e do sistema de seguranga;
[T — a manutengio e conservagdo do sistema de escoamento de aguas pluviais;
IV — os servigos de manutengdo e poda das arvores quando necessarias;

V' — a manutengdo, limpeza e conservagdo das vias publicas de circulagio e da
sinalizagdo de transito:

VI —a coleta e a remogdo de lixo domiciliar, que devera ser depositado proximo a
portaria, onde houver coleta publica, devendo ser armazenado em recipiente exclusivo para esta
finalidade (conforme projeto aprovado pela Prefeitura);

VII - construgio, manutengdo e conservagdo do sistema de lazer. em conformidade
com projeto previamente aprovado pelos érgdos competentes da Municipalidade;

VIII - prevengao de sinistros:
[X — manutencgio, conservagdo e consumo da rede de iluminagado publica:

X — garantia da agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas
que zelam pela seguranca e bem estar da populagio;

XI - distribuigdo, manuten¢do e conserva¢do da rede interna de agua do
loteamento de acesso controlado-LAC;

XII - coleta, afastamento, conservagdo e manutengdo da rede interna de esgotos.
XIII — manutengio e conservagdo dos muros ou cercamento e do passeio publico.

§ 1° - A Associacdo de Proprietarios de iméveis, titulares de direito
Moradores podera a fim de dar cumprimento aos incisos deste artigo e sob sua responsabi
firmar convénios ou contratar com Orgdos publicos ou entidades privadas.
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Art. 9.° Sdo deveres da Associagdo de Proprietarios de imoveis, titulares de
direitos ou Moradores:

[ — garantir a agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas nas
areas objeto do loteamento de acesso controlado-LAC:

I — adotar as medidas necessarias para garantir o franco acesso do cidaddo
identificado as 4reas publicas do loteamento, sejam pedestres ou condutores de veiculos,
exigindo apenas a apresentagdo de um documento de identificagdo oficial, com foto do cidaddo ¢
do veiculo;

[l — comunicar aos érgdos publicos toda e qualquer irregularidade verificada no
loteamento de acesso controlado-LAC, que atente contra o disposto nesta Lei ¢ nas normas de
seguranga, defesa civil, ambientais, edilicias e urbanisticas do Municipio;

IV — retirar toda e qualquer edificagdo relativa ao cercamento € controle de acesso
no caso de revogacdo do Termo de Autorizagdo.

Art. 10. A Associagio de Proprietarios de imodveis, titulares de direitos ou
moradores outorgada nos termos desta lei, devera afixar em lugar visivel nas entradas do
loteamento de acesso controlado-LAC placa com copia do decreto municipal de permissao, razao
social da associago e seu respectivo Certificado Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ/MF.

Art. 11. Cabera a Prefeitura Municipal, através da sua equipe técnica, a
responsabilidade pela analise, aprovagio e fiscalizagdo das obras de manutengdo e dos bens
publicos.

§ 1° - Sobre os bens publicos, dados em concessao, conforme esta lei, poderdo ser
feitas benfeitorias e melhorias, sempre as expensas da “concessiondria” e mediante autorizagdo
por escrito da “concedente”.

§ 2° Havendo sido realizadas melhorias ou benfeitorias nos bens “concedidos”.
independente de autorizag@o. estas melhorias serdo incorporadas ao patriméonio publico do
Municipio, sem qualquer indenizagdo a “concessiondria”.

DA VIGENCIA E DA RESCISAO

Art. 12. O prazo maximo de vigéncia do Termo de Autorizagdo deve ser de 10
(dez) anos, prorrogaveis por iguais e sucessivos periodos, desde que satisfeitas as exigéncias
constantes da legislag@o em vigor.

Art. 13. Se a associa¢do se omitir na prestagdo dos servigos de que tratado no
artigo 8°, nos seguintes incisos: III, IV, V, VI, VII, IX, XI e XII, o Poder Executivo poderd
assumi-los, desde que os equipamentos ¢ instalagdes possam ser conectados a respectiva rede dg
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servigos publicos, acarretando as seguintes consequéncias:
[ - perda da caracteristica do loteamento de acesso controlado — Lac;

I - revogagdo do Decreto do Termo de Concessdo em favor da Associagdo de
Moradores;

Art. 14. O Poder Publico pode, a qualquer tempo, revisar as condi¢gdes do Termo
de Autorizagdo em virtude de interesse publico superveniente decorrente de:

I — projetos Estruturantes ou Estratégicos do Municipio;
I - intervengdes urbanisticas, de sistema viario ou de mobilidade urbana;

III — alteragdes legislativas relativas ao planejamento urbano, uso e ocupacdo do
solo, mobilidade e acessibilidade;

IV — outras intervengdes de interesse coletivo do Poder Publico.

§ 1° Extinguir-se-a a concessdo total ou parcialmente, quando houver interesse
publico relevante que determine a necessidade de liberagdo da via publica ao livre trafego de
veiculos e pedestres.

Art. 15. A extingdo ou dissolugdo da "entidade concessiondria”, a alteracdo da
destinagdo de uso de qualquer bem publico concedido e o descumprimento de qualquer uma das
clausulas estabelecidas no "Termo de Concessio Administrativa de Uso", conforme minuta
constante no Anexo I desta Lei, implicard na automatica extingdo da concessdo, revertendo, no
mesmo ato, ao Municipio, os bens ptblicos concedidos.

Art. 16. Quando da descaracterizagio do loteamento de acesso controlado -LAC
com abertura ao uso piblico das areas objeto de permissdo de uso, as mesmas passario a
reintegrar normalmente o sistema viario e de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias nelas
executadas, sem qualquer onus, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de
fechamento e/ou portaria e pelos encargos decorrentes serd exclusivamente da Associagdo de
Proprietarios de imdveis , titulares de direitos ou Moradores. :

Pardgrafo unico. Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espagos
publicos sobre os quais incide a concessio de uso segundo esta lei, ndo acarretard a Associagdo
de Moradores qualquer indeniza¢do ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente executadas.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. As disposigdes construtivas e os parAmetros de ocupagdo do solo, a serem
observados para edificagdes nos lotes de terrenos deverdio atender as exigéncias definidas pelo
Cddigo de Edificagdes e do Plano Diretor do Municipio.

/

Art. 18. As dreas publicas de lazer e as vias publicas de circulagdo que serfio
objeto de permissdo de uso deverdo ser definidas por ocasido da aprovagio do loteamento, /ﬁ“
5 ‘.
L4
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aprovadas de acordo com exigéncias das legislagdes federais, estaduais e municipais,
especialmente das Leis Federais n.° 6.766/79 e 13.465/17.

Paragrafo tnico. Deverd apresentar regulamento interno do loteamento de acesso
controlado-LAC, devidamente registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos, que
devera atender as legislagdes municipais , estaduais e federais.

Art. 19. O Termo de Concessdo Administrativa de Uso para Loteamento de acesso
controlado -LAC em anexo faz parte da presente Lei

Art. 20. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Santo Antonio da Patrulha, 20 de fevereiro de 2020.

DaigoryMaciel da Silva

Prefefto Municipal

Registre-se e publique-se

vukdy
Cléia‘Jugara Airoldi

Secretario da Administragdo e Finangas
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TERMO DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA DE
LOTEAMENTO CONTROLADO-LAC

USO PARA

Pelo presente instrumento, 0 MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DA PATRULHA/RS. pessoa
juridica de Direito Publico Interno. inscrita no CNPJ n.° 88.814.199/0001-32, doravante
denominado CONCEDENTE, com sede na Avenida Borges de Medeiros n° 456, nesta cidade.

neste ato representado por seu Prefeito Municipal. (xxxxxxxxxx), portador

da Cédula de

Identidade RG n°® (XXXXXXX) e inscrito no CPF/MF n° (XXXXXXX), residente e domiciliado
a Rua (XXXXX), n°® (XXX). Bairro (XXXX). confere, na forma de Concessio Administrativa de
Uso a (xxxxxxxxxxx). doravante denominada (f()N(flEEiSSI()NARIA, com sede na (xxxx). n.°
(xxxx), Municipio de Santo Anténio da Patrulha, Estado do Rio Grande do Sul. inscrita no CNPJ
sob n°® (XXXXXXXXXX), neste ato representada pelo seu Diretor Presidente, (XXXXXXXXXX), portador
da CI/RG n° (xxxxxxxx) e inscrito no CPF/MF sob n.° (xxxxxxxx). o fechamento, manutencio.
utilizagdo e vigilancia exclusiva particular do parcelamento denominado "(XXXXXXXXXXXX)",
inserido na Zona Urbana do Municipio de Santo Anténio da Patrulha. através da Lein® de

de de 2019, obedecidas as seguintes condig¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA: A CONCEDENTE autoriza a CONCESSIONARIA.
a condicionar a utilizacio dos logradouros ou vias de circulagdo e as dreas destinadas & espagos

livre verdes e de recreagdo, conforme abaixo descriminados:

EXEMPLO;

AREAS  PUBLICAS INTERNAS A CONCESSAO DE FECHAMENTO

]ITEMIINUMERACAOJ DESTINACAO 1
—

]’OliEL|01 | I]AREA DE ESPACO LIVRE | |

:02' ]PO’I |AREA PUBILICA DE  PRESERVACAO PERMANENTE]

;103' ]RU/'& C ISISTEMA VIARfIO |

4]&4_-‘ rm}j\ D [SISTE-I_\/IA VIAR’IO 1

il(-)-S--J IRU/lx E ]SISTE-I;/—IX VIA_Iilo |

S X |
06 |[OUTROS  |OUTROS

I l l

EXEMPLO
QUADRAS INTERNAS A CONCESSAO DE FECHAMENTO
ITEMINUMERACAO QUADRAS|INUMERACAO

R = =
7
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CLAUSULA SEGUNDA: A presente Concessio Administrativa de Uso ¢ feita
pelo prazo de 10 (dez) anos, prorrogdveis por iguais ¢ sucessivos periodos, em cardter oneroso ¢
a titulo precario. nio gerando qualquer privilégio 8 CONCESSIONARIA ou prerrogativa contra
a CONCEDENTE, bem como devers ficar assegurado o livre acesso da populagdo com a devida
identificacfio as areas e as coisas publicas existentes no loteamento.

CLAUSULA TERCEIRA: O presente Termo poders ser rescindido por qualquer
uma das partes, em especial por motivo de "relevante interesse publico", sendo que, a parte que
resolver rescindi-lo devera observar o previsto no art. 15 da presente Lei Municipal.

CLAUSULA QUARTA: A CONCESSIONARIA se obriga a manuten¢io e
conservagao, ordindrias, de todas as dreas e logradouros ou vias de circulacdo; execu¢do da
coleta de lixo em vias publicas com a respectiva entrega do mesmo, na portaria: manutengo,
identificagfio e cercamento das - A PP; arboriza¢do das vias existentes: substitui¢do de lAmpadas
¢ luminarias: colocagio de placas com a nomenclatura das ruas; garantir o acesso de qualquer
representante do Poder Publico. bem como de terceiros CONCessiondrios ou responsaveis pelos
servigos publicos & populagio, agindo nesta qualidade; enfim a CONCESSIONARIA. assume
todos os compromissos publicos dentro do loteamento.

CLAUSULA QUINTA: Todas as obriga¢des assumidas no presente Termo sdo de
responsabilidade da CONCESSIONARIA. correndo as suas exclusivas expensas.

CLAUSULA SEXTA: A CONCESSIONARIA poderd, a fim de dar cumprimento
as obrigagdes assumidas perante a CONCEDENTE descritas no presente Termo, e sob sua
responsabilidade, firmar convénios ou contratar orgdos publicos ou entidades privadas.

CLAUSULA SETIMA: A CONCESSIONARIA se obriga a proceder ao
fechamento do "XXXXXXXXXX)". com muro divisério em toda a extensio do residencial.
com altura prevista em Legislacio Municipal pertinente, bem como, a instalacdo de portaria de
acesso conforme projeto aprovado.

‘CLAUSULA  OITAVA: As edificagdes pertencentes  ao Loteamento
"(XXXXXXXXX)" deverdo atender as exigéncias urbanisticas previstas na legislacdo pertinente,
sem prejuizo das restrigdes estabelecidas pela CONCESSIONARIA. podendo estas ser mais
abrangentes ou rigorosas, desde que nao contrariem as legislagoes Municipais, Estaduais e
Federais.

CLAUSULA NONA: A presente concessdo ndo isenta, nem tampouco reduz a
CONCESSIONARIA e, por conseguinte 0s proprietarios, do pagamento de tributos Municipais,
Estaduais e Federais.

CLAUSULA DECIMA: A CONCESSIONARIA, com a assinatura do presente
Termo. manifesta o seu acordo expresso com as condigdes nele estabelecidas devendo cumpri-lo
na integra sob pena de rescisdo.

com a exclusdo de qualquer outro. para dirimir as questdes emergentes deste Termg
8
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Concessio, ou que dele decorrem.
E POR ESTAREM AS PAR"["ES JUSTAS E COMPROMISSADAS. FI RMAM O PRESENTE
INSTRUMENTO, EM 3 (TRES) VIAS DE IGUAL TEOR E FORMA, PARA SEUS
REPRESENTANTES, NA PRESENCA DE DUAS TESTEMUNHAS  ABAIXO.

Santo Antdnio da Patrulha, .......... de..oooonnnii de 20....

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DA PATRU LHA

Prefeito

ASSOCIACAO DE MORADORES DO (XXX)
CNPJ.

Diretor Presidente

Testemunhas:

1. o
Nome:

CPF;

2. -
Nome:

CPFE:

: F
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